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LEI N° 1114/2020, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2020

SUMULA: Autoriza o Poder Executivo a
implementar no Municipio de Presidente
Castelo Branco a regularizagdo fundiaria de
interesse publico e de interesse especifico,
nos moldes da Lei Federal n. 13.465/2.017,
no ambito do Programa  Municipal
“Regulariza” e da outras providéncias.

Faco saber a todos os habitantes do Municipio de Presidente Castelo Branco,
que a Camara Municipal de Presidente Castelo Branco, Estado do Parana,
aprovou e eu prefeita municipal, sanciono a seguinte lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Segao |

Da Regularizagao Fundiaria Urbana - REURB

Art. 1°. Fica o Poder Executivo autorizado a implementar, no Municipio de
Presidente Castelo Branco, as regras de politicas publicas e procedimentos de
regularizagéo fundiaria delineados na Lei Federal n. 13.465, de 11 de julho de
2.017, no que couber, e no interesse local, dando maior amplitude ao Programa
Municipal “Regulariza”.

Art. 2° Para efeitos da regularizagao fundiaria de assentamentos urbanos,
consideram-se:

I - nicleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
independentemente da sua localizacao;
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Il - nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual néo foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que
atendida a legislagéo vigente a eépoca de sua implantagao ou regularizacéo;

Il - nicleo urbano informal consolidado: aquele ja existente ha mais de 5
(cinco) anos, na data da publicagéo desta Lei, no qual nao foi possivel realizar,
por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, de dificil reversao,
considerado o tempo da ocupagédo, a natureza das edificagées, a localizagéo
das vias de circulacdo e a presenga de equipamentos publicos, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - Certiddao de Regularizagdo Fundiaria - CRF: documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de
regularizagao fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua
execucao e, no caso da legitimagao fundiaria e da legitimagdo de posse, da
listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida
qualificagao destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos.

V - legitimacgao de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel
em aquisicao de direito real de propriedade na forma da legislagdo vigente,
com a identificagao de seus ocupantes, do tempo da ocupacgédo e da natureza
da posse;

VI - legitimagdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisigao
originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da
Reurb;

VIl - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragéo ideal de
terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Art. 3° Para fins da Reurb, o Municipio podera dispensar as exigéncias em
normas municipais ja existentes, relativas aos parametros urbanisticos e
edilicios.

Art. 4°. A regularizacao fundiaria, Reurb, compreende duas modalidades:
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I- Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagéo fundiaria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagéo de
baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo municipal; e

- Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagao fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populagdo n&o
qualificada na hipotese de que trata o inciso | deste artigo.

§ 1°. A classificagdo da modalidade prevista neste artigo podera ser feita de
forma coletiva ou individual por unidade imobiliaria.

§ 2° partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacéao
de servico publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuigao de
energia elétrica, ou outros servigos publicos, é obrigatério aos beneficiarios da
Reurb realizar a conex&o da edificagéo a rede de agua, de coleta de esgoto ou
de distribui¢éo de energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias
a utilizacao do servigo.

Art. 5°. Poderao ser empregados, no &mbito da Reurb, sem prejuizo de outros
que se apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

- a legitimagéo fundiaria e a legitimagdo de posse, nos termos desta Lei e
da Lei Federal n. 13.465/2017;

- a usucapiao, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei no 10.406, de 10
de janeiro de 2002 (Coédigo Civil), dos arts. 9° a 14 da Lei no 10.257, de 10 de
julho de 2001, e do art. 216-A da Lei no 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

ll-  a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5°
do art. 1.228 da Lei no 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

IV- a arrecadagéo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei no 10.4086,
de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil);

V- 0 consorcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei no 10.257, de 10 de
julho de 2001;
VI-  a desapropriagao por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2°

da Lei no 4.132, de 10 de setembro de 1962

VII- o direito de preempgao, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei no
10.257, de 10 de julho de 2001:
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VIII-  a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Il do art. 35
da Lei no 10.257, de 10 de julho de 2001:

IX-  arequisigdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3°do
art. 1.228 da Lei no 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil);

X- a intervencdo do poder publico em parcelamento clandestino ou
irregular, nos termos do art. 40 da Lei no 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

Xl-  a alienagéo de imével pela administragao publica diretamente para seu
detentor, nos termos da alinea f do inciso | do art. 17 da Lei no 8.666, de 21 de
junho de 1993;

Xll-  a concesséao de uso especial para fins de moradia:
Xlll-  a concessao de direito real de uso:

XIV- a doagdo, mediante clausulas restritivas temporarias, de carater
resolutivo; e

XV- a compra e venda de imdveis do patriménio publico que ja se
encontravam sob qualquer forma de ocupagdo de particulares até o dia
22/12/2.016, conforme autorizado pela Lei Federal n. 13.465/2.017.

Secao ll

Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 6°. Poderdo requerer a Reurb:

I - O Municipio, diretamente ou por meio de entidades da administragao publica
indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio
de cooperativas habitacionais, associagées de moradores, fundagées,
organizagbes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou
outras associagbes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizagéo fundiaria urbana:

Il - os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
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IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
V - o Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a
regularizagao fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal, empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb
confere direito de regresso aqueles que suportarem os seus custos e
obrigagbes contra os responsaveis pela implantagcao dos ntcleos urbanos
informais.

§ 3° O requerimento de instauragdo da Reurb por proprietarios de terreno,
loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formacio de nucleos
urbanos informais, ou o0s seus sucessores, nao os eximira de
responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Art. 7°. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solucao
consensual, a aquisicdo de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao
pagamento do justo valor da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na
forma estabelecida em ato do Poder Executivo, sem considerar o valor das
acessoées e benfeitorias do ocupante e a valorizacdo decorrente da implantagao
dessas acessoes e benfeitorias.

Paragrafo (nico. As areas de propriedade do Municipio registradas no
Registro de Iméveis, que sejam objeto de acgéo judicial versando sobre a sua
titularidade, poderao ser objeto da Reurb, desde que celebrado acordo judicial
ou extrajudicial homologado pelo juizo.

Art. 8°. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
regularizagcao fundiaria e a constituicdo de direito real em nome dos
beneficiarios poderao ser feitos em ato Unico, a critério do Poder PUblico
Municipal.

Paragrafo dnico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serédo
encaminhados ao cartorio o instrumento indicativo do direito real constituido, a
listagem dos ocupantes que serao beneficiados pela Reurb e respectivas
qualificagdes, com indicagao das respectivas unidades, ficando dispensadas a
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apresentagao de titulo cartorial individualizado e as copias da documentagao
referente a qualificacdo de cada beneficiario.

Art. 9°. A venda prevista no art. 3° inciso XV, aplica-se unicamente aos
iméveis ocupados até 22 de dezembro de 2016, exigindo-se que 0 usuério seja
previamente cadastrado junto ao Poder Executivo, e que sejam atendidos os
demais requisitos previstos na presente Lei, na Lei Federal n. 13.465/2.017 e
demais legislagdes pertinentes.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Segéao |

Da Legitimacdo Fundiaria

Art. 10. A legitimag&o fundiaria constitui forma originaria de aquisic&o do direito
real de propriedade, conferido por ato do Poder Publico, nos termos da
legislagao federal vigente.

Segao ll

Da Legitimagao de Posse

Art. 11. A legitimacdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizacao fundiaria, constitui ato do Poder Publico destinado a conferir
titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb,
com a identificagao de seus ocupantes, do tempo da ocupacdo e da natureza
da posse, o qual & conversivel em direito real de propriedade, na forma da
legislagao federal vigente.

Art. 12. O titulo de legitimagao de posse podera ser cancelado pelo Poder
Publico emitente quando constatado que as condigdes estipuladas nesta Lei
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deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagao aquele
que irregularmente se beneficiou do instrumento.

CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Segao |

Disposigoes Gerais

Art. 13. A Reurb obedecera as seguintes fases, a serem regulamentadas em
ato do Poder Executivo Municipal, valendo-se supletivamente da legislagéo
municipal vigente:

| - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido
prazo para manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imoével e dos
confrontantes;

Il - elaboragao do projeto de regularizagao fundiaria;
IV - plantas de situagao e de regularizacao em 4 (quatro) vias;
V - memorial descritivo em 4 (quatro) vias;

VI - Anotacdao de Responsabilidade Técnica — ART — ou Registro de
Responsabilidade Tecnica — RRT;

VIl - saneamento do processo administrativo;

VIl - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade;

IX - expedicao da Certidao de Regularizagao Fundiaria - CRF pelo Municipio; e

X - registro da CRF pelos promotores da regularizagao perante o oficial do
cartorio de registro de imoveis.
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Art. 14. Compete ao Municipio:
| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;
Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagéo fundiaria, e:

[l - emitir a CRF.

Art. 15. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta
situado o nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° Tratando-se de iméveis publicos ou privados, cabera ao Municipio notificar
os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagédo do nucleo urbano
informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para,
querendo, apresentar impugnagdo no prazo de 15 (quinze) dias, contado da
data de recebimento da notificagéo.

§ 2° Tratando-se de imdveis publicos municipais, o Municipio devera notificar
os confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo,
apresentar impugnagéo no prazo de 15 (quinze) dias, contado da data de
recebimento da notificagdo ou publicacdo de eventuais interessados.

§ 3° Na hipotese de apresentagdo de impugnacdo, sera iniciado o
procedimento extrajudicial de composigdo de conflitos de que trata a legislagao
federal vigente.

§ 4° A notificagao do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal,
com aviso de recebimento, no endere¢co que constar da matricula ou da
transcricao, considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse
enderego.

§ 5° A notificagao da Reurb também sera feita por meio de publicagdo de edital,
com prazo de quinze dias, do qual devera constar, de forma resumida, a
descricao da area a ser regularizada, nos seguintes casos:

I - quando o proprietario e os confinantes nao forem encontrados; e
Il - quando houver recusa da notificagao por qualquer motivo.

§ 6° A auséncia de manifestagdo dos indicados referidos nos §§ 1° e 4° deste
artigo sera interpretada como concordancia com a Reurb.
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§ 7° Caso algum dos imoveis atingidos ou confinantes néo esteja matriculado
ou transcrito na serventia, o Municipio realizara diligéncias perante as
serventias anteriormente competentes, mediante apresentagao da planta do
perimetro regularizado, a fim de que a sua situagédo juridica atual seja
certificada, caso possivel.

§ 8° O Requerimento de instauragdo da Reurb ou, na forma de regulamento, a
manifestacao de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados
garantem perante o poder publico aos ocupantes dos nucleos urbanos
informais situados em areas publicas a serem regularizados a permanéncia em
suas respectivas unidades imobiliarias, preservando-se as situagoes de fato ja
existentes, até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

§ 9° Na hipdtese de indeferimento do requerimento de instauragéo da Reurb, a
decisao do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas
a reformulagao e a reavaliagao do requerimento, quando for o caso.

Art. 16. O Municipio podera criar camaras de prevengao e resolugao
administrativa de conflitos, inclusive mediante celebragao de ajustes com o
Tribunal de Justica do Estado, as quais deterao competéncia para dirimir
conflitos relacionados a Reurb, mediante solugao consensual.

§ 1° O modo de composigdo e funcionamento das camaras de que trata o
caput deste artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e
constituira condi¢gao para a conclusao da Reurb, com consequente expedigao

da CRF.

§ 3° O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocagéo,
procedimento de mediagao de conflitos relacionados a Reurb.

§ 4° O Municipio podera, mediante a celebracdo de convénio, utilizar as
camaras de mediacgao credenciadas no Tribunal de Justica.

Art. 17. O projeto de regularizagédo fundiaria contera, no minimo os requisitos
previstos no Art. 35 da Lei 13.465/20117.
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Art. 18°. Fica facultado ao Poder Executivo utilizar a prerrogativa de venda
direta aos ocupantes de suas areas publicas objeto da Reurb-E, prevista no art.
3° inciso XV, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei no 8.666, de 21
de junho de 1993, e desde que os imbveis se encontrem ocupados até 22 de
dezembro de 2016, conjugado com a posse mansa, pacifica e consolidada,
devidamente comprovada por ato do Poder Executivo, bem como o
cumprimento de demais encargos previstos em Lei ou ato infralegal
especificos.

§ 1°. Os iméveis do Municipio objeto da Reurb-E que forem regularizados por
meio da venda direta, poderao ser, no todo ou em parte, vendidos diretamente
aos seus ocupantes, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei Federal
n°. 8.666/1993, no que couber.

§ 2°. A venda direta de que trata este artigo devera obedecer as demais
legislagOes especiais, ficando o Municipio com a propriedade fiduciaria dos
bens alienados até a quitagéo integral, na forma dos §§ 4° e 5°, deste artigo,
mediante clausula contratual expressa.

§ 3° Para ocupantes com renda familiar de até dez salarios minimos, a
aquisicdo podera ser realizada em até 60 (sessenta) parcelas mensais e
consecutivas, mediante sinal de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor da
avaliagdo, no ato de assinatura do contrato de compra e venda.

§ 4°. Para ocupantes com renda familiar acima de dez salarios minimos, para
imoveis nao residenciais ou de uso misto, bem como para concessionarios de
direito real de uso, ou para fins de moradia, a aquisicdo podera ser realizada
em ate 48 (quarenta e oito) parcelas mensais e consecutivas, mediante um
sinal de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor da avaliaggo, no ato da
assinatura do contrato de compra e venda.

§ 5° Nas hipoteses previstas nos §§ 3° e 4° deste artigo, caso o beneficiario
opte pelo pagamento a vista, receberd um desconto de 10% (dez por cento) do
valor da avaliagao.

§ 6°. Para fins de venda direta em areas de interesse social ou especifico,
(Reurb-S ou Reurb-E) dos bens iméveis, com a finalidade de regularizag&o
fundiaria urbana e expedicao de titulagao das areas do Municipio de Presidente
Castelo Branco, o prego do metro quadrado sera determinado pela Comissao
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de Avaliagdo, nomeada pelo Poder Executivo, obedecendo aos critérios
previstos no §1°, do art. 4°,

§ 7°. Para o pagamento de forma parcelada, previstos nos §§ 4° e 5° deste
artigo, ou para o pagamento em cota unica, ocorrendo atraso, incidira juros e
corregdo monetaria, conforme previsto pelo Codigo Tributario Municipal, Lei
Complementar n. 04/2014

§ 8°. O Poder Executivo podera regulamentar a utilizagéo do instituto da venda
direta por ato infralegal, observando sempre a presente Lei, a Lei Federal
13.465/2017, e demais legislagdes em vigor.

Art. 19°. Na doagéo de quaisquer direitos reais sobre iméveis do patriménio
publico, devera constar do titulo translativo de propriedade que, no intersticio
de 60 (sessenta meses), a contar do registro do titulo, ficara o donatario
expressamente proibido de alienar o imével entdo adquirido ou quaisquer
direitos dele decorrentes, bem como a vedacéo de alugéa-lo, cedé-lo, doa-lo ou
da-lo em garantia de operagées crediticias, sob pena de rescisdao automatica
da alienagéo e retorno imediato do imével ao patriménio do Municipio, o que
dar-se-a mediante averbacdo na matricula imobiliaria do ato administrativo
exarado pelo Poder Executivo, acompanhado do Auto de Constatagdo ou de
qualquer prova inequivoca do descumprimento destas obrigacées.

Art. 20°. E facultado ao poder publico competente conceder autorizagéo de uso
aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicao, até duzentos e cinquenta metros quadrados
de imovel publico situado em area com caracteristicas e finalidade urbanas
para fins comerciais

Art. 21. Aplica-se a regularizacao fundiaria no Municipio de Presidente Castelo
Branco a Lei Federal 13.456/2017, e demais legislagdes pertinentes, no que
couber.

Art. 22, Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacgao.
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Art. 23. Revogam-se todas as disposicbes em contrario, em especial a Lei
Municipal n°® 963/2.016.

Edificio da Prefeitura Municipal de Presidente Castelo Branco — PR, 17 de
dezembro de 2020.




